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Agasegyhaza Kozség Onkormanyzat
Képviselotestiiletének
5/2005. (111.29.) szamu rendelete

/egységes szerkezetben/

A helyi épitési szabalyokrol

Fiiredi Janos sk. Dr. Fazekas Istvan sk.
polgarmester jegyzo

Moédosito rendeletek szama

10/2011. (VI1. 12
7/2016. (VI111.30.)
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Agasegyhiza Kozség Képviselo-testiilete az 1999. Evi CXV. torvénnyel médositott
1997.évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban Etv) 6.§ (3)a) alapjan biztositott jogkorében a

rrrrr

A RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Agasegyhaza kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt : épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatosagi
engedélyt adni e rendelet és annak mellékletét képezo szabalyozasi tervek alapjan lehet.

b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK (az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet )
és a vonatkozo egyéb rendeletek és hatosagi eldirasok az érvényesek.

(2) A rendelet csak az alabbi tervi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhato:
a) Igazgatasi teriilet 1:16000 méretaranyu szabalyozasa (Sz-1)

a) Belteriilet 1:2000 méretaranyu szabalyozasa (SZ-2)

) Beépitésre szant teriiletek (majorok) szabalyozasai

ca) Izsaki Gt menti gazdasagi teriilet szabalyozasa (SZ-3)

cb) Németfalu szabalyozasa (Sz-4)
cc) Fleischmann telep szabalyozasa (SZ-5)
cd) Szappanos major szabalyozasa (SZ-6)
ce) Platter telep szabalyozasa (Sz-7)
cf) Poér major szabalyozasa (SZ-8)
SZABALYOZASI ELEMEK

2.§* (1) Kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak
ezért modositasuk csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval és modositasaval
lehetséges.
Ezek:

- beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési ovezeti besorolasa

- kozteriiletek (utak) szabalyozasa

- mindenkori belteriileti hatar
(2) Iranyadoé szabalyozasi elem a telekhatar és az épitési vonal, amely az oOvezeti
eldirasok betartasaval, a szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével hatosagi
eljarasban modosithato.

(1) A szabalyozasi terv szerinti kozhasznalata telekrészek novényzettel boritandék, ahol
koztéri berendezések és kozmiivek elhelyezhetok.
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BELTERULETI HATARVONAL

3§M*

(2) Azokon a mezogazdasagi teriileteken, amelyek beépitésre-, ill. belteriiletbe szantak és
a szabalyozasi terv épitési ovezeti jellel hatarozza meg belteriiletbe valé bevonasukig
épiilet nem helyezheto el.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KOz0S ELOIRASA

4.§ (1) A meglévo telkek méretei és beépitése a mar kialakult tombben eltérhetnek az
egyes ovezetek eloirt telekméreteitol, de (ij) telket alakitani, (telket megosztani) csak az
épitési ovezetre eldirt telekméretnek és beépitettségi eléirasoknak megfeleléen lehet.

(2) Meglévé tanyaudvarban 30%-os beépitettség mellett az altalinos mezdégazdasagi

teriileten elhelyezhet6 l1étesitmények épithetok.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos el6irasok
Telekalakitas
5.§(1) Nyulvanyos (nyeles) telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.

Jarmiivek elhelyezése

6.§ Beépitésre szant teriileten a parkolasi rendelet megallapitasaig a gépkocsik
elhelyezésére az alabbi vonatkozik:

a) a gépkocsik elhelyezését sajat telken beliil kell megoldani

b) az épitési telekhez kapcsolodé kozteriileten akkor helyezheté el a gépkocsi, ha a telken
igazoltan - ki és behajtas forgalmi okokbol nem engedélyezheté

- a mar meglévo épiilet ill. telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetové

Teriiletfelhasznalas

7.§ (1) Epitési hasznalatuk altalinos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

a) Lakoteriilet -Falusias lakéteriilet

b) Vegyes teriilet -Telepiiléskozpont vegyes teriilet

¢) Gazdasagi teriilet -Kereskedelmi szolgaltato teriilet és ipari teriilet
d) Kiilonleges teriilet

da) (Kt) Temet6

db) (Ksp) Sportteriilet

dc) (Kb) Banyateriilet

de) (Kv) Védelmi teriilet

* Hatalyon kiviil helyezve a 7/2016.(V111.30.) rendelettel
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(2) A mellékleten az dvezetet leiré kiegészito jel az alabbiakat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalas/szintteriileti stiriiség Beépitési mod max beépitettség%

Max épitménymagassag(m) min telekteriilet (m?)

Epiiletek, épitmények elhelyezése
8.§* (1) Lakoteriileten saroktelkek Kkivételével a lakasok egy épiiletben helyezenddk el.

(2)Meglévo beépitésben 6,0 m-nél Kisebb hatsokert a szomszédos telek felé tiizfalas vagy
a telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejii biztositasaval megengedett.

(3) Terepszint alatti onallo létesitmény -amely a sajat épitési telek hataran beliil az épitési
helyen beliilre Kkeriilhet- a falusias lakoteriileten és gazdasagi teriilleten nem
szabalyozott, telepiiléskozponti vegyes-, és Kiilonleges teriileten csak foldtakarasban
novényzettel fedve valosithato meg.

(4) Allattarté épitmények kialakitisanal az alabbi legkisebb féréhelyigényeknek kell
megfelelni:
baromfi
csibe mélyalommal 15 db/m?
tojétyik mélyalommal 5 db/m?
tojotyuk ketrecben 10 db/m?
kacsa, liba 2 -3 db/m?
szarvasmarha
tehén kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
tehén zart, kotetlen tartasban 6 m?/ db
tehén kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
novendék kotott tartasban 3 m?/ db
novendék kotetlen tartasban 4 m?/ db
borji kozos rekeszben 2-5m?/db
bika zart, kétetlen tartasban 3,5 m?/ db
bika kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
bika kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
16
kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
zart, kotetlen tartasban 12 m?/ db
kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
juho0,6-1m% db
sertés
koca elleté  fekvorész 2,2 m?/ db
malac biijé 1,3 m?/ db
koca szallas szallas 1,5m?/ db
kifuté 4 m?/ db
hizé 1,5 m?2/ db

1

(5) Allattarté épiiletek és lakasok lakoépiilettél valo védétavolsag legalabb az alabbi :
10, szarvasmarha 15 m
juh, kecske, sertés 10 m

LAz épitmény alapteriiletében kifejezett érték
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broiler baromfi ketreces 5m
almos 10 m
tojotyuk (ketreces) 10 m
viziszarnyas 15m
pulyka 10 m
anyanyul és szaporulata 10 m
(6) Sajat sziikségletet meghalado allatlétszamok elhelyezésére szolgalo épitmények csak
a (Gip-1) épitési ovezetbe sorolt gazdasagi teriileten épithetok.

Zoldfeliileti, novénytelepitési eloirasok

9.§(1) A zoldteriileti mutatoba csak a min 0,6 m-es foldtakarasu teriiletrészek szamitok
be.

(2) Telekhatartol valo iiltetési tavolsagok az alabbiak lehetnek:

a) sz616, 3 m-nél magasabbra nem novoé gyiimolcs-, és egyéb bokor esetén: min 0,5 m

b) 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimolcs-, és egyéb fa esetén: min 1,0 m

) 3 m-nél magasabbra nové gyiimoélcs-, és egyéb fa, valamint gyiimolcs-, és egyéb bokor
€losovény esetében: min 2, 0 m

Lakoteriiletre vonatkozo eloirasok

Altalanos el6iras
10.§* (1) Oldalhataron allé beépitésnél. az oldalkert mérete min 4m.

Falusias lakodteriilet
11.§ (1) Falusias lakoéteriileten az épitési Ovezeti eléirasok figyelembevételével
3 elhelyezheto: -
-max 2 lakasos lakoépiilet  és/vagy
-kereskedelmi , szolgaltaté és vendéglaté épiilet
: -szallashely szolgaltato épiilet .
-kézmitipari épitmény
-helyi igazgatasi , egyhazi , oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
; kivételesen -mezo és erdogazdasagi - a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- ;
iizemi és tarolé épitmény?

(2) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzok alapjan szabalyozasi terv szerint az
alabbi ovezetekre tagolodik:

a) (Lf-1) altalanos lakoépitési ovezet

b) (Lf-2) rovidtelkes épitési ovezet

c) (Lf-3) tanyasor évezet

Falusias lakoteriilet altalanos eléirasa:
(3) a) A lakoteriiletre eléirt kornyezetterhelési hatarértékek tartandok.
b) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele.

4) (Lf-1) épitési ovezet
a) Telek szélessége: min 18,0m
meélysége: min 50,0m

2 szandékosan nem nevesitett a kornyezeti terhelés és az épitészeti paraméterek adjak a mértéket.
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teriilete: min 900 m? »
b) Beépités moddja: a Kkialakult vagy a szabalyozasi terv szerinti elokerttel az
¢) Beépitettség: max 30%
d) Epitménymagassig min 2, 5 m, max. 4,5m,
e) Zoldfeliilet min 40%
(5) (Lf-2) épitési ovezet
a) Telek szélessége: min 18,0m
mélysége: min 35,0m
teriilete: min 550 m?
b) Beépités modja: a kialakult vagy a szabalyozasi terv szerinti elkerttel az
¢) Beépitettség: max. 30%
d) Epitménymagassag: min. 2,5 m, max. 4,5 m,
e) Zoldfeliilet: min 40%

(1) (Lf-3) épitési ovezet

a) Telek szélessége: min 16,0m
mélysége: min 70m
teriilete: min 1200 m?
b) Beépités modja: a kialakult vagy a szabalyozasi terv szerinti el6kerttel az
¢) Beépitettség a Kkivett ill. udvar nyilvantartasa telekrészre szamitva: max 30%
d) Epitménymagassag: min. 2, 5 m, max. 4, 5 m,
e) Zoldfeliilet: min. 40%

Vegyes teriilet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
12.§(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskozponti beépités
teriilete.

(2) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-1) kozponti 6vezetbe tartozik.

(3) (Vt-1) kozponti ovezet
a) Az ovezeti eloirasok figyelembevételével elhelyezhet6
-szolgalati lakas, lakas
-igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
b) Telek szélessége: kozbenso. min 18,0m
sarok: min 20,0m.
mélysége: min 40 m
teriilete: min 550 m? ill. a kialakult helyzet
¢) Beépités modja: kialakult helyzet szerint
d) Beépitettség: max 50%
e) Epitménymagassag min 3,6m, max. 7,5m
f) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele.
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: g) Zoldfeliilet min 30% .
Gazdasagi teriiletek

13.§(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek
soroltak.

(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet

(3) Gazdasagi teriileten kiilon szabalyozas nélkiil kialakithato kozutakra vonatkozo
eldirasok:

-szabalyozasi szélesség: min: 12m

-min 12m-es fordulasi sugar az utburkolatnal.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

14.§(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe a kozség nem zavaré hatasi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépitheto teriilete sorolt, amelyben az dvezeti
eléirasok figyelembevételével:

-a nagylétszamu allattart6 épitmények kivételével mindenfajta nem jelentds zavaro

hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet

-szolgalati lakas

-igazgatasi és egyéb irodaépiilet

-parkoléhaz, iizemanyagtolto

-sportépitmény

kivételesen -egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
-egyéb kozosségi szorakoztato épiilet elhelyezheto

(2) Kereskedelmi szolgaltato az alabbi 6vezetekre tagolodik:
(Gksz-1) altalanos épitési ovezetek
(Gksz-2) lakéteriilettel hataros épitési 6vezet

Kereskedelmi szolgaltato teriilet altalanos eldirasa:

(3) (Gksz-1) épitési ovezet
a) Epitési telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000m?
b) Beépités modja: szabadonalléan min S5-es elokerttel, de legalabb az adott oldali
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-, ill. hatsokerttel a szabalyozasi terv szerinti
fasitasi (beiiltetési) kotelezettséggel.
¢) Beépitettség: max 60%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat.
e) Teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele.
f) Zoldfeliilet: min 20%
g) Kornyezetterhelési hatarérték: a gazdasagi teriiletre eléirtak szerint.
h) Az 6vezetben min 6m széles koz-, vagy maganut kialakithato.
g) *-gal jelolt 6vezetben erdé és mezogazdasagi miivelés folytathato.
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(4) (Gksz-2) épitési ovezet
a) Epitési telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000m?
b) Beépités modja: szabadonalloan min 5-es elokerttel, de legalabb az adott oldali
homlokzatmagassagnak megfeleldo oldal-, ill. hatsokerttel a szabalyozasi terv szerinti
fasitasi (beiiltetési) kotelezettséggel.
¢) Beépitettség: max 40%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.
e) Teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele.
f) Zoldfeliilet: min 20%
g) Kornyezetterhelési hatarérték: a gazdasagi teriiletre eléirtak szerint.
h) Az 6vezetben min 6m széles maganut kialakithato.

Ipari teriilet

15.§(1) Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépithet6
teriilete sorolt, amelyben az ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhet6:

-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu Q

allattarto épitményeket is

-szolgalati lakas

-igazgatasi és egyéb irodaépiilet

-parkoléhaz, iizemanyagtolto

-sportépitmény

kivételesen - egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

(2) Ipari teriilet altalanos eldirasa:
a) Szintteriilet-siiriiség: max. 1,5
c) Kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre eléirtak tartandok.

(3) Ipari teriilet (Gip-1) altalanos dvezet
(Gip-2) kozmii 6vezet

(4) (Gip-1) dvezet
a) Telek: szélessége: min 20,0 m

meélysége: min 50 m

teriilete: min 1000 m?
b) Beépités modja: szabadonallban min S-es elokerttel, de legalabb a
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-, és hatsokerttel
¢) Beépitettség: max. 30%
d) Epitménymagassag min 3,6 m, max. 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat.
e) Kozmiivesités egyedileg hatarozandé meg.
f) Zoldfeliilet: min 25%
g) *-gal jelolt ovezetben csak a természetvédelmi kezelést és fenntartast szolgalo
természetes anyagu allattarto épiiletek épithetok.
h) **-gal jelolt 6vezetben nagylétszamu allattarté épiiletek csak a turisztikai funkciéhoz
kapcsolodoan min 40%-os zoldteriileti fedettséggel helyezhetdk el.
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(5) (Gip-2) kézmii dvezet =
a) A telek, a beépités, a beépitettség, a terepszint alatti létesitmény a szakhatosagok
figyelembevételével az illeszkedési szabalyok szerint hatarozandé meg.

b) Epitménymagassag, kozmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a
kornyezeti illeszkedés biztositasaval egyedileg hatarozando meg.

Kiilonleges teriiletek

16.§ Kiilonleges teriiletek az alabbiak:

a) (Kt) Temeto

b) (Ksp) Sportteriilet

¢) (Kb) Banyateriilet

d) (Kv) Védelmi teriilet

. Temeto
17.§ (1) (Kt) temet6 a szabalyozasi terven lehatarolt.

(2) A teriileten ravatalozo, kapolna, urnafal és siremlék kivételével épitmény nem
helyezheto el.

(3) Telekhatartol 200 m-en beliil az illeté6 épitési Gvezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények is csak akkor helyezhetok el, ha azok mentalhigiénis szempontb6l nem
zavaroéak.

(4) Teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele.
Sportteriiletek

18.8§(1) (Ksp) sportteriilet a sport-,, szabadidés-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgal.
(2) A teriileten: -sportépitmény
-az alaprendeltetéshez kapcsolodo o6ltozoépiilet helyezheto el.
(3) Beépitettség: max. 10 %
(4) Teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele.

Banyateriiletek

19.§(1) (Kb) banyateriilet a szabalyozasi terven lehatarolt.
A teriileten a homok-banyaszattal kapcsolatos létesitmények helyezhetok el.

Védelmi teriiletek

20.8§(1) (Kv) Védelmi teriilet a kaptasztrofavédelem létesitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Beépitettség: max 10 %

AGASEGYHAZA BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE VONATKOZO
ELOIRASOK

21.§ A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet
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b) Zoldteriilet =
¢) Erdoteriilet

d) Mezogazdasagi teriilet
e) Vizgazdalkodasi teriilet

Kozlekedési-, hirkozlési és kozmielhelyezési teriiletek
22.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi
kozutak, kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei,
tovabba a kozmiivek és hirkozlési létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el,
terilletitk az uttal kapcsolatos Kiszolgalo létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilettel
bévithet6.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi ovezetekre
tagolodnak:

a) (KOu -1) orszagos kozutak dvezete

b) (KOu -2) belteriileti lakoutak dvezete

¢) (KOu -3) egyéb utak ovezete

d) (Kok) vasuti ovezet

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmiiteriiletek altalanos eldirasai
kozteriileti épitményeket, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az
utfeliiletek lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag
indokolt esetben: a fasor tavlati potlasi -, bévitési lehetéségeinek megtartasaval
lehetséges.

(6) Védett teriileten és annak hataran vezetett uj ut aszfalttal nem burkolhato.

Kozlekedési-, és kozmiiteriiletek részletes ovezeti eloirasai
(7) a) (KOu -1) 6vezetbe tartozik a 5301. jelii és az orszagos kozutta fejlesztheto
fillophazi osszekotout.
aa) Gépjarmii forgalomra min 6m széles ut
ab) Kiil és belteriileten kerékparut
ac) Belteriileten kétoldali jarda

b) (KOu-2) 6vezetbe 12 m-es ill. a kialakult szabalyozasi szélességgel a szabalyozasi
terven abrazolt telepiilési lakoutak tartoznak.
ba) gépjarmii forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitandé ki
bb) legalabb egyoldali jarda épitendé

¢) (KOu-3) utak évezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut
ca) min 4,0 m -es szabalyozasi szélességgel alakitando ki.
cb) halozati jelentéségii (Kou-3) jelil ut szabalyozasi szélessége: min 12m

d) (Kok) vasiiti 6vezetbe a MAV vonal tartozik.
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Zoldteriilet

23.§ (1) Zoldteriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) (Z-1) Telepiiléskozponti park
b) (Z-2) Védelmi zoldteriilet

(2) Zoldteriiletek ovezeti eloirasai

a) (Z-1) ovezet a kozségi szintii zoldfeliileti ellatas Gvezete, amelyet a telepiiléskozponti

elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentos telepiilésképi érték jellemez.

ab) Az oOvezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgalé kerti berendezés,
vendéglatast szolgal6 Kkerti pavilon, koztéri berendezés elhelyezheto.

ac) Csak egységes hangulati, karakteri koztéri berendezések és kozmii-létesitmény
elhelyezheto

b) (Z-2) ovezet természetes novényallomannyal rendelkezé ill. betelepitend6 és
fenntartandé zoldteriilet
ba) Az ovezetben a természetes terepalakulatok megtartandok.

Erdéteriilet®

24.§ (1) Erdéteriiletbe az erdétorvény hatalya ala tartozo teriiletek soroltak.
: (2) Az erdoteriilet (Eg) és (Ev) ovezetbe sorolt. :
(3) (Eg) dvezetben az erddteriileteken valé altalanos épitési el6irasok alkalmazandok.
(4) (Ev) ovezetben a természetvédelmi Kkezelést szolgalé létesitmény Kivételével
semmilyen épitmény nem helyezhet6 el.

Mezogazdasagi teriilet

25.§ (1) Mezogazdasagi teriilletnek mindsiill a kozség teljes beépitésre nem szant
kiilteriilete az erdo -, a kozlekedési-, kozmii elhelyezési és egyéb teriiletek kivételével.

(2) A mezogazdasagi teriilet altalanos mezogazdasagi teriilet

o7

(3) Mezogazdasagi teriileten altalanos épitési feltétel az épittetd altal biztositott ivoviz,
villamos energia-ellatas, hulladékelszallitas és szennyvizkezelés.

(4) Mezogazdasagi teriileten beliili meglévo beépitettség adottsagnak tekintheté, a
meglévé épiiletekre szamitott beépitettség mértékéig atépités és funkciovaltas

megengedett.

Altalanos mezogazdasagi teriilet

26.§ (1) A teriilet az alabbi ovezetekbe sorolt:
a) (Ma -1) altalanos ovezet
b) (Ma-2) tanyai turisztikai 6vezet
¢) (Ma-3) védelmi ovezet

3 meghatarozas az erdérél és az erd6 védelmérdl szolo 1996.évi LIV. torvény 5.8, tehat nem feltétleniil csak a fasitott teriilet értendd alatta
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(2) (M4-1) altalanos dvezet o
a) Elhelyezheto:
aa) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo iizemi jellegii épitmények kiilonboz6
mezogazdasagi szolgaltatasok (javito miihelyek, fafeldolgozdk), termény-, és
allatfelvasarlas, tejbegyiijto, éloallat-, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas, élelmiszeripari
feldolgozas , siitode, savanyitdiizem, pince , hiitéhaz, vagohid, élelmiszeraktarak
ab) mezégazdasagi épitmények
(allattarto épiiletek, novénytermesztés épiiletei)
ac) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
ad) lakéépiilet

b) Birtokkozpont kialakithato.

¢) Az 6vezetben csak e rendelet 24.§(2) szerinti épitmények helyezheték el az OTEK 29.§

és az alabbi feltételekkel:

ca) beépitési mod: szabadonallé

cb) épitménymagassag: min. 2,5 m, max. 4,5 m amely a technolégiai sziikségszeriiségbhdl
valtozhat.

(3) (Ma-2) tanyai turisztikai dvezet

a) Az dvezetben uj telek nem alakithato.

b) A kialakult beépités nem niovelheto.

c¢) Beépitetlen telken legfeljebb 1 épiilet az alabbi feltételekkel épitheto:
ca) beépitettség: max: 5%
cb) épitménymagassag: min 2,5, max 4,5 m.

(4) (Ma-3) védelmi ovezet

Az ovezetbe a természetvédelmi nyilvantartasban 1évo és a foldhivatali nyilvantartasba
bevezetett mezogazdasagi miivelési aga teriiletek tartoznak. a viziigyi és
természetvédelmi kezelést és kutatast szolgalo létesitmények kivételével épitmény nem
helyezheto el.

Vizgazdalkodasi teriiletek
27.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a kozcéla csatornak medre és parti savja tartozik.
(2) A vizgazdasagi teriiletre az altalanos rendelkezések vonatkoznak
KOZTERULETEK ELOTRASAI

28.8* (1) A kozteriiletek lehatarolasat szabalyozasi tervek teriilet-felhasznalasi
hatarvonalként vagy szabalyozasi vonalként tartalmazzak.

(2) Onallé ovezetbe tartozé kozteriiletekre vonatkozo épitési, koérnyezetalakitasi
szabalyokat a kozlekedési teriilet 6vezeti el6irasai tartalmazzak.
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2 (3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitendd: -
telekhatartol, épiilettdl Kiskoronaju fa: min 2,0m
kozépkoronaju fa  min2,5m
nagykoronaji fa  min3,5m

(2) Magas és mélyépitési munkak miatt a novényzetben keletkezett karra a faérték
szamitas alapjan megvaltasi ar szabhato ki.

.......

bontasat kivéve kozteriileten épitési tevékenység nem végezhato
1. VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

29.§ (1) Az természetvédelem érdekében sziikséges épitési korlatozasokat a vonatkozo
ovezeti eldirasok tartalmazzak.
(2)Az egyes vonalas létesitmények véddsavjaban épités csak az illetékes szakhatésag
hozzajarulasaval lehetséges:
a) viziigyi védoéteriiletek vonatkozé jogszabalyok és rendelkezések szerint
b) kozlekedési véddteriilet az utak és vasit tengelyétdl kiilteriileten 50-50m
¢) tavvezeték halézati energiaellato és kozmiilétesitmények védateriileti az illeté
szabvanynak megfeleléen:

foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar, 20 -20 m

elektromos tavvezeték120 kV 13-13m

25-30 kV 5-5m
d) kozmiivek védotavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezeték MSZ 7048 szerint

TELEPULESI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
30.§ (1) *

(2) A telepiilés teriiletén taldlhato természetes vizfolyasok magas partvonulatai a kulturdlis
orokségvédelmérol szolo 2001. évi LXIV. torvény szerint régészeti érdekii teriiletek.

(3) Miivelési ag valtasanal (kiilonosen sz616, gyiimolcs és erdo telepitése esetén), tovabba
minden szantasi mélységet meghalado foldmunkaval jaro fejlesztésnél, beépitésnél a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletének régészeti topografiaja elkésziil, s a nyilvantartott adatok

rrrrr

* Hatalyon kiviil helyezve a 7/2016.(V111.30.) rendelettel
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31.§(1) Helyi értékvédelemben részesiilnek az alabbiak:
a)templomok (92, 245/1 hrsz.),
b)idések otthona (egykori iskola) (305. hrsz.),
c)iskola régi szarnya (84hrsz)
d)sandortelepi iskola(037/18 hrsz)
e)vasutallomas(2/1 hrsz)

(2) A helyi védelem alatti épiiletekre vonatkozo eldiras:
az épiiletek csak miiemléki és statikai szakvéleménnyel alatamasztva, részletes felmérés
és fotodokumentacio alapjan bonthatok.

(3)**A Képviselo-testiilet felhivja Agasegyhiza kozség jegyzojét, hogy legkésébb 2016.
december 31. napjaig készitse elé a helyi épitészeti értékek védelmének teljes Kkorii
szabalyozasat megvalésité rendelettervezetet.

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

32.§ (1) Agasegyhaza Kozség KépviselGtestiilete e rendelet elfogadasaval egyidejiileg az
alabbi telepiilésrendezési kotelezésekkel él és rendelkezik azokrol:

a) tilalmak

b) beépitési kotelezettség

¢) helyrehozatali kotelezettség

Beépitési kotelezettség
(2) Beépitési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerint kialakitott épitési
telkekre, amelynek a bontastdl ill. a be nem épitett épitési telek megszerzésétol szamitott
2 éven beliil eleget kell tenni a belteriileten.
Helyrehozatali kotelezettség
(3) Telepiiléskép védelme érdekében helyrehozatali kotelezettség elrendelésére a
Képviselo- testiilet a polgarmestert hatalmazza fel az alabbi esetekben:

- szélsOséges idojaras esetén balesetveszélyes tet6héjazat, homlokzatburkolat

- homlokzatvakolat 50%-nal nagyobb hianya

- pikkelyes fedés (cserép, pala) szerkezet bitumenes feketelemezzel valo kipotlasa

- kozizlést sért6 homlokzati festés-, ill. abrazolas esetén.**

** Mddositva a 7/2016.(V11.30.) rendelettel
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ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK
33. §(1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) kialakult allapot: az épitési ovezeti eldirasoktol eltéré, a korabbi szabalyoknak
megfeleléen kialakult beépités

b) meglévé épiilet: jogerdos épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd ill. tobb
mint 10 éve hasznalatba vett épiilet

c) szolgalati lakas: gazdasagi teriileten és mezogazdasagi teriileten a tulajdonos-,
hasznalod-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez 6nall6 telek nem
tartozhat.

d) tanyaudvar: Kiilteriileti telek ,,kivett” vagy ,,udvar” nyilvantartasua része

e) haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosékonyha, szarité, barkacsmiihely,
taroloépitmeények (tiizeloanyag, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csir,
pajta és mas tarolo) allattarto épiiletek, jarmii tarolo (gépkocsi, motorkerékpar,
munkagép stb.), miihely

(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd 2005. majus 1. napjan lép hatalyba és egyidejiileg
a 3/1998.(IV.1.)O.R. szamu rendelet hatalyat veszti, rendelkezéseit a folyamatban 1évo
iigyekben is alkalmazni kell.

(1) Kihirdetésérél a Jegyzo gondoskodik.

Zaradék:
E rendelet 2016. szeptember 01. napjan 1ép hatalyba.

Fiiredi Janos Dr. Fazekas Istvan
Agasegyhaza Kozség Polgarmestere Agasegyhaza Kozség Jegyzije
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